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TITULOI. CONVENIENCIA Y OPORTUNIDAD

Las nuevas Normas Urbanisticas, que en este momento se formulan surgen de la necesidad de

encuadrar el futuro desarrollo urbano del municipio de Arlanzén, dentro de una nueva concepcién

del planeamiento, que tenga en cuenta:

a)

b)

c)

d)

La implantacion de los criterios establecidos en el Real Decreto Legislativo 2/2008, de 20 de
junio, por el que se aprueba el Texto Refundido de la Ley del Suelo (TRLS), Ley 10/1998, de 5
de diciembre, de Ordenacion del Territorio de la Comunidad de Castillay Leén (LOTCyL); Ley
5/1999, de 8 de abril, de Urbanismo de Castilla y Le6n (LUCyL), modificada por las leyes
10/2002, de 10 de julio y 4/2008, de 15 de septiembre, de Medidas sobre Urbanismo y Suelo;
y Decreto 22/2004, de 29 de enero, por el que se aprueba el Reglamento de Urbanismo de
Castillay Leén (RUCyL), modificado por los Decretos 68/2006, de 5 de octubre, 6/2008, de 24
de enero y Decreto 45/2009, de 9 de julio.

La preocupacion de los organismos publicos, y en especial de los Ayuntamientos, en adecuar
el planeamiento municipal a su capacidad de gestion y a su cada vez mayor sensibilizacion
ante el posible deterioro del territorio municipal.

La ejecucion técnica de un planeamiento mas acorde con la realidad de los pequefios
municipios, preocupado por las preexistencias, la proteccién del medio rural y del patrimonio

edificado, por el disefio urbano y por la gestién a pequefia escala.

Las caracteristicas de Arlanzén, municipio de la Provincia de Burgos, derivadas de la
necesidad de garantizar el mantenimiento de las estructuras urbanas tradicionales, la
proteccion del medio natural, de las infraestructuras, la necesaria preservacion del patrimonio
cultural y arquitecténico, asi como la implantacion de medidas que imposibiliten la aparicion de
edificaciones ilegales, hace necesario contar con unas Normas Urbanisticas, en cumplimiento

de lo establecido en el punto 3 de la Disposicién Transitoria Primera de la LUCyL.

Como ya se ha sefialado, la LUCyL establece la necesidad de realizar la adaptacion del

Planeamiento General a su contenido antes de 4 afios desde la entrada en vigor de la ley. Este

plazo se ha cumplido el 8 de abril de 2003, por lo que resulta oportuno no dilatar el proceso de

revision.

Laredaccion de las presentes Normas se desarrolla bajo la cobertura legal de los articulos 33,43y
44 de la LUCyL/99 y el Capitulo Il del Titulo Il del RUCyL.
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Asimismo la redaccion de las presentes Normas se adecua a lo establecido en el Pliego de

Condiciones redactado al efecto por la Consejeria de Fomento de la Junta de Castilla y Ledn.

Las caracteristicas de Arlanzén, hacen imprescindible contar con un instrumento de Ordenacion
capaz de reglamentar sobre el Suelo Urbano y Suelo Rustico, estableciendo las protecciones
necesarias en todos los ambitos, para lo cual se ha de contar con unas Normas Urbanisticas como
minimo.
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TITULO Il. OBJETIVOS Y CRITERIOS

21

OBJETIVOS Y FINES

Las Normas Urbanisticas Municipales se redactaran con la finalidad de definir para los municipios
gue carezcan de Plan General la ordenacién urbanistica concreta de su territorio, segin se
contiene en el articulo 33 de la Ley 5/1999 de 8 de abril, de Urbanismo de Castillay Leon. (LUCYL)
y articulo 76 del RUCyL.

Las Normas Urbanisticas clasifican el suelo en Urbano, Urbanizable y Rustico, y su objetivo es
reglamentar las condiciones en cuanto al aprovechamiento urbanistico, usos y sus intensidades de

cada uno de estos tipos de suelo.

Como se establece en el articulo 118 del Reglamento de Urbanismo de Castillay Ledn, a partir del
andlisis y diagnéstico de las circunstancias urbanisticas del término municipal, las Normas
Urbanisticas Municipales han de formular sus propios objetivos y propuestas de ordenacion, los

cuales deben:

a) Respetar lo dispuesto en la normativa urbanistica y en la legislacién sectorial aplicable.

b) Ser coherentes con los objetivos generales de la actividad urbanistica publica.

Asi debe orientarse en todo caso a la consecucion de los siguientes objetivos generales:

e  Asegurar que el uso del suelo se realice de acuerdo al interés general y a la funcién social
de la propiedad, en las condiciones establecidas en la normativa urbanistica y en las

demas normas aplicables.

Asi, se garantizara el correcto cumplimiento de los estandares de cesion establecidos en la
legislacién urbanistica en cuanto a reservas para dotaciones urbanisticas publicas para

equipamientos, espacios libres publicos y servicios urbanos.

e Fomentar un desarrollo territorial y urbano sostenible, comprometido con los valores de
progreso econdémico, cohesion social, preservacion del patrimonio natural y cultural y
respeto a las peculiaridades locales, integrando las politicas de ambito municipal para
favorecer:
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1. El desarrollo del sistema productivo, la atraccién de inversiones, la modernizacion
de las infraestructuras y equipamientos, la integracion y articulacién del territorio y la

capacidad para hacer frente a los cambios sociales y las innovaciones tecnoldgicas.

2. La cohesion social de la poblacion, mediante la mezcla equilibrada de grupos
sociales, usos y actividades y la reserva de suelo para la ubicacion de las

dotaciones urbanisticas necesarias en condiciones éptimas.

3. La mejora de la calidad de vida de la poblacién, regulando las condiciones de uso
del suelo para garantizar el derecho a una vivienda digna y adecuada, controlar la
densidad de poblacién y edificacién y promover la rehabilitacion de las areas

degradadas asi como la integracion de los sistemas e infraestructuras de transporte.

4. La proteccion del medio ambiente y del patrimonio natural, incluida la conservacion
y en caso necesario la recuperacién y mejora del aire, el agua, los espacios
naturales, la fauna, la flora y en general las condiciones ambientales adecuadas,
mediante la gestidon responsable de los recursos y la utilizacion racional del

territorio.

5. La proteccion del patrimonio cultural, mediante la conservacion, recuperacion y
mejora de los Bienes de Interés Cultural, los espacios urbanos relevantes, los
elementos y tipos arquitecténicos singulares, el patrimonio arqueolégico y
etnoldgico, los paisajes de valor cultural e histérico y las formas tradicionales de

ocupacién humana del territorio.

6. La mejora de la calidad urbana, mediante normas que favorezcan la continuidad y la
estética del espacio urbano y la compatibilidad entre las construcciones e
instalaciones que lo conforman, e impidan una inadecuada concentracion de usos o

actividades o la abusiva repeticion de soluciones urbanisticas.

e Impedir la especulacion del suelo, en cuanto perjudica el acceso a la vivienda, la creacion

de suelo para actividades productivas y la disposicion de nuevas dotaciones urbanisticas.

e Asegurar la participacién de la comunidad, representada por el Ayuntamiento, en las

plusvalias que genere la propia actividad urbanistica publica.

e  Garantizar la equidistribucién o reparto equitativo de los beneficios y las cargas derivados

de la actividad urbanistica, entre todos los propietarios afectados por la misma.

NORMAS URBANISTICAS MUNICIPALES DE ARLANZON MEMORIA VINCULANTE



¢ Promover en la mayor medida posible la aplicacién de los principios de colaboracién
administrativa, fomento de la iniciativa privada y de la participacion social y libre acceso a

la informacién urbanistica.

c) Ser compatibles con el planeamiento sectorial que afecte al término municipal, con el

planeamiento urbanistico de los Municipios limitrofes y con las demas politicas municipales.

d) Orientarse de forma preferente a resolver las necesidades de dotaciones urbanisticas y de

suelo que se deriven de las caracteristicas del propio término municipal.

e) Orientar el crecimiento de los nucleos de poblacion del Municipio a completar, conectar y
estructurar las tramas urbanas existentes, a solucionar los problemas urbanisticos de las areas
degradadas y a prevenir los que puedan surgir en el futuro, favoreciendo la reconversién y
reutilizacion de los inmuebles abandonados, con preferencia a los procesos de extension

discontinua o exterior a los ndcleos de poblacién.

En concreto, se debera prestar especial atencion a los siguientes puntos de la problematica

urbanistica del municipio de Arlanzén:

=  Establecer unos perimetros urbanos en los nucleos de Arlanzén que optimicen las
infraestructuras existentes, coherentes con el sistema tradicional de ocupacion del

territorio.

=  Planificar su crecimiento, delimitando los ambitos de desarrollo con vistas a facilitar su
viabilidad y estableciendo las medidas necesarias para su correcta conexion con el resto

de la trama de los suelos urbanos

=  Preservar el patrimonio arquitecténico y cultural del municipio con las protecciones
correspondientes y las medidas que impidan las agresiones urbanisticas al patrimonio

edificado.

=  Conservary proteger los recursos naturales, su vegetacion, la flora, fauna, los margenes 'y
riberas de rios, arroyos y lagunas, y paisaje del municipio con las protecciones

correspondientes, impidiendo la aparicién de construcciones ilegales en Suelo Rdstico.

= Facilitar la gestion reduciendo las figuras de desarrollo al minimo en el que garanticen la

equidistribucién de cargas y beneficios, la obtencion de terrenos de cesion por parte
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2.2

municipal y la minima repercusion de las obras de urbanizacion sobre el ayuntamiento,
cumpliendo lo establecido en la legislacién al respecto de la obligacién de costear las

obras de urbanizacién por parte de los particulares.

Crear unas ordenanzas que regulen la edificacion y mantengan el caracter y la tipologia de

dicha edificacién en compatibilidad con la de la tradicional.

Fijar con claridad alineaciones y rasantes, valorando adecuadamente el entramado viario

tradicional de los ntcleos urbanos de Arlanzoén.

CRITERIOS DE CLASIFICACION

Segun lo contenido en el Capitulo Il del Titulo | de la LUCyL y el Capitulo Il del Titulo | del RUCYL,

las Normas Urbanisticas clasifican el territorio en las siguientes clases:

Suelo Urbano, los terrenos integrados de forma legal y efectiva en la red de dotaciones y
servicios de un nucleo de poblacién, y que, por tanto, cuenten con acceso publico integrado en
la malla urbana, abastecimiento de agua, saneamiento y suministro de energia eléctrica, en
condiciones suficientes y adecuadas para servir a las construcciones e instalaciones que

permita el planeamiento urbanistico.

En todo caso, en aplicacion del apartado 2 del citado articulo 23 del RUCyL, no podran

clasificarse como Suelo Urbano:

los terrenos que no formen parte de un nucleo de poblacion.

los terrenos que no cumplan ninguno de los criterios expuestos anteriormente, aungue si lo

hagan las parcelas colindantes.

aquellos terrenos que fundamenten el cumplimiento de lo expuesto en el apartado anterior
en la existencia o prevision de infraestructuras territoriales de ambito supramunicipal o

impropios de zonas urbanas.

Suelo Rustico los terrenos que no se clasifiquen como suelo urbano o urbanizable, y al

menos los que deban preservarse de la urbanizacién, entendiendo como tales:

Los terrenos sometidos a algin régimen especial de proteccion incompatible con su
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urbanizacion, conforme a la legislacion de ordenacién del territorio o a la normativa

sectorial.

0 Los terrenos que presenten manifiestos valores naturales, culturales o productivos,
entendiendo incluidos los ecolégicos, ambientales, paisajisticos, histéricos, arqueologicos,
cientificos, educativos, recreativos u otros que justifiquen la necesidad de proteccion o de
limitaciones de aprovechamiento, asi como los terrenos que, habiendo presentado dichos

valores en el pasado, deban protegerse para facilitar su recuperacion.

0 Los terrenos amenazados por riesgos naturales o tecnolégicos incompatibles con su
urbanizacion, tales como inundacion, erosion, hundimiento, incendio, contaminacién o

cualquier otro tipo de perturbacion del medio ambiente o de la seguridad y salud publicas.

0 Losterrenos inadecuados para su urbanizacién, conforme a los criterios sefialados en la

LUCyL y los que se determinan reglamentariamente en el RUCyL.

= Suelo Urbanizable, los terrenos que cumplan simultaneamente las siguientes condiciones:

0 Que su transformacion en suelo urbano se considere justificada a la vista de las

demandas de suelo para usos residenciales, dotacionales o productivos

0 Que sean colindantes al suelo urbano de un nucleo de poblacion. Este requisito puede

excusarse de forma justificada, y con las limitaciones que se sefialen reglamentariamente:

0 Cuando el uso predominante sea industrial.

o0 Cuando los terrenos estén separados del suelo urbano por otros sectores de
suelo urbanizable o por terrenos protegidos por la legislacion sectorial.

o0 Cuando se trate de actuaciones previstas en un instrumento de ordenacién del
territorio.

Asimismo, podran clasificarse como suelo urbanizable terrenos que, cumpliendo requisitos
para ser clasificados como suelo rastico conforme a la legislacion sectorial o al art. 15 de la
LUCYyL, sea conveniente calificar como sistema general de espacios protegidos a efectos de
su obtencion para el uso publico. Estos terrenos no podran ser urbanizados. Los efectos de la
clasificacion se limitaran a las actuaciones necesarias para su obtencién y en su caso
recuperacion para el uso publico. Los efectos de la clasificacién se limitaran a las actuaciones

necesarias para su obtencién y en su caso recuperacion y adecuacion, en el marco de la
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normativa que los proteja.

La delimitacion que se propone de las distintas clases de suelo, basada en la informacion recogida
sobre el suelo que dispone de los servicios de abastecimiento de agua, alcantarillado, suministro
de energia eléctrica y acceso rodado, asi como de los recursos naturales del término municipal, se

detalla en la propuesta de los planos correspondientes.

2.3 CRITERIOS DE ORDENACION

Los analisis realizados en la Memoria Informativa permiten realizar una propuesta de ordenacion
general de territorio municipal, centrada por una parte en el Suelo Rustico, que comprende la
mayor parte del término, por otra, sobre el territorio urbanizado de los ndcleos urbanos y, por Ultimo

en los terrenos destinados al desarrollo de los sectores de Suelo Urbanizable.

= Respecto al Suelo Rustico.

Los criterios generales de ordenacion adoptados, van encaminados en un primer lugar a la
necesidad de su proteccién, como paso previo para controlar los procesos de colonizacién del
medio natural a través de actividades puntuales que han ido apareciendo o pudieran aparecery

gue contribuyen a degradar este medio.

Para ello se han identificado los distintos terrenos que pudieran agruparse en base a alguno de

los siguientes Criterios:

o0 Terrenos sometidos a algin régimen especial de proteccion incompatible con su
urbanizacion, establecido de acuerdo a la normativa urbanistica o a la legislacion

sectorial.

o Terrenos que presenten manifiestos valores naturales (ambientales, ecoldgicos,
litoloégicos, paisajisticos), culturales (cientificos, educativos, histéricos, artisticos,
arqueoldgicos) o productivos (etnoldgicos, turisticos, recreativos, deportivos, agricolas,
ganaderos, forestales) que justifiguen la necesidad de protegerlos o de establecer

limitaciones a su aprovechamiento.

0 Terrenos que habiendo presentado en el pasado alguno de los valores citados en el punto

anterior deban protegerse para promover su recuperacion o evitar mayor degradacion.
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Terrenos amenazados por riesgos naturales o tecnoldgicos incompatibles con su

urbanizaciéon (inundacién, erosion, hundimiento, desplazamiento, alud, incendio,

contaminacion, etc.

Terrenos que no puedan asegurar que la urbanizacion alcance un nivel minimo de calidad

porque:

e presenten caracteristicas topogréficas, geoldgicas, geotécnicas o mecanicas que
desaconsejen su urbanizacion.

e resulten peligrosos para la salud.

o alteren el sistema de asentamientos con la formacion de nuevos nucleos ajenos a la
I6gica historica de ocupacion del territorio.

e que comprometan el desarrollo urbano futuro o amenace la transicion arménica

entre medio urbano y medio natural.

= Respecto con los ndcleos urbanos.

Como lugar donde se han concentrado la localizacion de los fendmenos especificamente

urbanos y se plantean los siguientes criterios generales:

(o}

Consolidar los cascos antiguos, respetando al maximo su trazado urbano de calles, que
dan origen a las manzanas de edificacion entre medianerias y a una calidad singular de

sus espacios urbanos.

En aquellos puntos donde sea viable, mejorar las condiciones de movilidad del viario,
mediante la modificacion puntual de las alineaciones con vistas a la eliminacion de puntos
de estrangulamiento de la red viaria, sin entrar en confrontacién con lo apuntado en el

apartado precedente.

Se pretende conservar el aspecto volumétrico y la tipologia edificatoria de la comarca, y

dentro de los nucleos, en las distintas zonas o barrios existentes.

En base a los datos obtenidos en la Memoria Informativa, elaborar una Normativa que
regule las dimensiones de parcela, edificacion y tipologias edificatorias mas acordes con

cada zona en particular.

Favorecer la obtencion de suelo de dominio publico para calles, plazas, parques, jardines

y equipamiento de la manera menos onerosa posible para el municipio y en localizacion
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mas adecuada en base a la estructura de ocupacion de suelo propuesta.
= Respecto al Suelo Urbanizable.
Establecer los perimetros de los diferentes sectores en los que se ejecutara la implantacion de
las viviendas, asi como definir las determinaciones generales que han de cumplir el(los)

Plan(es) Parcial(es) que lo desarrollen para garantizar la coherencia y conexion con el resto de
los ndcleos urbanos en los que se planteen.

2.4 CRITERIOS DE GESTION

Las formas de gestion que las Normas proponen pueden agruparse en dos grandes conjuntos:

para el Suelo Urbano Consolidado, las actuaciones aisladas, de sencilla ejecucion; y para el

Suelo Urbano No Consolidado y el Suelo Urbanizable, las actuaciones integradas.

= Elobjeto de las actuaciones aisladas es completar la urbanizacion de las parcelas de suelo
consolidado para que alcancen la condicion de solar. Se conciben como instrumento de uso

general y simplificado, reconociendo asi la realidad de los pequefios Municipios.

Y aunque lo habitual sera sin duda la materializacion del aprovechamiento sobre la propia
parcela, sin mas requisito que la obtencion de licencia, es posible también la normalizacién de
fincas, para ajustar linderos sin recurrir al régimen de las actuaciones integradas. Para ello, en
su caso, se podran delimitar las denominadas Unidades de Normalizacion (UN), que
requeriran de un Proyecto de Normalizacién (PN) que son los instrumentos de gestién

urbanistica que tienen por objeto programar la ejecucion de dichos ambitos.

Asimismo se habilita la ejecucién de dotaciones urbanisticas mediante actuaciones aisladas,
con los conocidos sistemas de expropiacién y contribuciones especiales, regulados en la
legislacién especifica.

En algunos casos, donde se detectan déficits infraestructurales en Suelo Urbano, se
establecen las denominadas Actuaciones Aisladas de Urbanizacién (AA-U), sefialando, en su
caso, las vias que cuentan con el mencionado déficit infraestructural, y las parcelas, o la parte
de estas, que se ve afectada por las necesarias obras de urbanizacién, por medio de las

cuales alcancen la condicion de solar requerida para su edificacion.

= Encuanto alas actuaciones integradas, tendran por objeto la urbanizacién de los terrenos
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de suelo urbano no consolidado y urbanizable.

A tal efecto los sectores, que son los ambitos de planeamiento, se dividiran en ambitos de
gestién denominados Unidades de Actuacion (UA) (aunque l6gicamente sector y unidad de

actuacién pueden ser coincidentes).

La gestion de las actuaciones integradas podra ser publica o privada, ya que el sistema de

actuacion no quedara fijado hasta la aprobacién del denominado Proyecto de Actuacion.

Como instrumento para la gestion de actuaciones integradas, el Proyecto de Actuacion
establecera sus bases técnicas y econémicas (reparcelacion, obras, plazos, etc.) asi como los
compromisos que correspondan a los propietarios del suelo y al promotor. La aprobacién del
Proyecto de Actuacién, siempre municipal, requiere el compromiso del promotor para
desarrollarlo en determinadas condiciones; y a la vez, convierte a dicho promotor en

urbanizador.

2.5 JUSTIFICACION DE LAS PROPUESTAS EN RELACION CON EL ARTICULO 81 DEL RUCYL Y
LOS INSTRUMENTOS DE ORDENACION DEL TERRITORIO

Este municipio se encuentra afectado por el Proyecto Regional para la Ejecucion de un Parque
de Ocio en el Municipio de Arlanzén (aprobado por Decreto 56/2008, de 31 de julio, BOCyL 6 de
agosto de 2008).

En dicho proyecto se plantea la instalacion de un campo de golf de 18 hoyos, un
establecimiento hotelero con capacidad minima de 60 plazas, instalaciones deportivas
complementarias (piscina cubierta, polideportivo, campo de fatbol, pistas de tenis y padel, zona
de recreo para pesca intensiva, campo de tiro, rutas de senderismo y para bicicletas de
montafia), aulas de naturaleza, tienda de productos de la comarca, asi como un sector
residencial de 32,8 Ha donde se prevé la construccion de 640 viviendas, con 54.000 m? de

aprovechamiento lucrativo.

Las presentes Normas recogen la zonificacién y determinaciones recogidas en dicho Proyecto.
En cualquier caso, en los terrenos coincidentes con el Parque de Ocio Arlanzén, prevaleceran
las determinaciones recogidas en el Proyecto Regional, y subsidiariamente, lo recogido en la

presentes Normas Urbanisticas.

A titulo informativo, decir que se encuentran en tramitacion otros dos instrumentos de
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ordenacioén del territorio:

= Plan Regional de Ambito Sectorial sobre Actuaciones Urbanisticas Irregulares. Orden /
FOM / 814 / 2006 de 28 de abril (BOCyL 22 de mayo de 2006). Dicho Plan recoge un

asentamiento en el término municipal de Arlanzén, concretamente el nimero 25.

Las presentes Normas clasifican esta zona como Suelo Rustico Asentamientos Irregulares.

= Directrices de Ordenacion del Alfoz de Burgos. Orden FOM / 1828/2005 de 12 de
diciembre de 2005 (BOCyL 16 de enero de 2006).

Las Directrices de Ordenacion de Areas Urbanas abordan la ordenacion conjunta de los

municipios que conforman el area urbana o area metropolitana de la capital provincial.

El modelo territorial consta de:

o Modelo de proteccién ambiental, con dos clases de espacios: las Areas de Singular
Valor Ecolégico y las Areas de Interés Paisajistico Agricola.

0 Modelo de proteccion cultural (patrimonio histérico o tradicional): transitos
vinculados a un recorrido histérico; infraestructuras histéricas y corredores
territoriales pertenecientes a antiguos trazados ferroviarios.

0 Modelo de crecimiento urbano, diferenciando municipios de Centralidad y de No-
centralidad, y clasificando los tipos de crecimiento.

0 Modelo de desarrollo: ubicacién de los grandes usos productivos, residenciales, de

ocio y equipamiento; estructura funcional y redes de comunicaciones y transportes.

Si bien no ha sido aun aprobado, las determinaciones contenidas en este proyecto han sido

tenidas en consideracién en la redaccion de las presentes Normas..

Por otra parte, seria excesivamente prolijo justificar en este apartado el cumplimiento de la
totalidad de la legislacién sectorial de aplicaciéon que ha sido considerada en la redaccion de las
Normas Urbanisticas, por lo que deberan ser los correspondientes Organismos afectados los
gue a través de los preceptivos informes sectoriales que en cumplimiento de la Ley y el
Reglamento de Urbanismo hay que solicitar, los que valoren adecuadamente el cumplimiento

de sus textos legales por parte del Planeamiento.

No obstante lo anterior, y a modo de resumen, las leyes de mayor incidencia en la redaccion de

las Normas Urbanisticas Municipales de Arlanzén podrian citarse:
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o] Texto Refundido de la Ley de Aguas y Reglamento del Dominio Publico Hidraulico

(RDPH) de 11 de abril de 1986.
o] Ley 10/2008, de 9 de diciembre, de carreteras de Castillay Ledn.
o] Ley 3/1995, de 23 de marzo, de Vias Pecuarias.
o] Ley 3/2009, de 6 de abril, de Montes de Castilla y Leon.

Las legislaciones antes citadas establecen, en primer orden, criterios de clasificacion de sueloy,

en un segundo orden, en su caso, la categorizacion de los clasificados como Suelo Rustico.

Por otra parte, marcan condiciones especificas de edificacién en cada una de las zonas de

proteccion que su aplicacién implementa en el territorio.

Todas las limitaciones, restricciones, y facultades que dicha legislacion provoca, han sido

incorporadas a los diferentes documentos de las Normas Urbanisticas.
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TITULO . DETERMINACIONES DE LAS NORMAS URBANISTICAS
MUNICIPALES

3.1.0 DETERMINACIONES DE ORDENACION GENERAL.

Segun lo contenido en los articulos 118 a 124 del RUCyL, las Normas Urbanisticas Municipales

deben establecer las siguientes determinaciones de ordenacion general:

a) Para todo el término municipal:

b)

A 0D PE

Objetivos y propuestas de ordenacion.

Clasificacion del suelo.

Dotaciones Urbanisticas.

Catalogacion de los elementos que deban ser protegidos, conservados o recuperados, con

las normas de proteccidn que procedan.

En suelo urbano no consolidado y suelo urbanizable, los parametros de ordenacién general

para cada sector:

P 0N P

Delimitacion.

Usos predominantes, compatibles y prohibidos.

Densidad méaxima de edificacion.

Densidad maxima y minima de poblacién para los sectores con uso predominante

residencial

5. Plazo para establecer la ordenacion detallada.

6. Reserva para la construccién de viviendas con proteccién publica.

c) En suelo rustico: las normas de proteccion que procedan en cada categoria.

Las Normas Urbanisticas Municipales pueden también establecer, si procede, determinaciones de

ordenacién general potestativas.
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3.1.1 CLASIFICACION DEL SUELO.

Con arreglo a lo contenido en el articulo 10 de la LUCyL y el 20 del RUCyL, las Normas

Urbanisticas Municipales de Arlanzén clasifican el territorio en las siguientes clases de

Suelo: Suelo Urbano, Suelo Urbanizable y Suelo Rustico.

Los criterios para su delimitacion ya se han expuesto en el Titulo Il de la presente

Memoria Vinculante.

Las extensiones ocupadas por las distintas categorias de suelo son las siguientes:

CLASIFICACION DEL SUELO
CLASIFICACION URBANISTICA SUPI?S{':I)CIES PORCENTAJE (%)
Arlanzén 16,72 0,22
Agés 5,98 0,08
Suelo Galarde 2,69 0,03
Urbano Santovenia de Oca 2,91 0,04
Villamérico 1,84 0,02
Zalduendo 5,61 0,07
Total Suelo Urbano 35,76 0,46
Suelo Urbanizable 54,82 0,71
Suelo Rustico 7.678,09 98,83
Termino Municipal Completo 7.768,67 100,00

=  Suelo Urbano.

La propuesta clasifica como suelo urbano, segin lo contenido en los apartados

anteriores, todos aquellos suelos o terrenos que, segun lo detectado en el estudio

previo los apartados correspondientes de la Memoria Informativa, cumple con alguno

de los condicionantes asi requeridos en la Ley de Urbanismo de Castilla 'y Ledn.

El Reglamento de Urbanismo especifica los requisitos que deben cumplir tanto el

acceso como los servicios citados en el parrafo precedente para su consideracion

como urbanos:

a) Contar con condiciones suficientes y adecuadas para servir tanto a las

construcciones e instalaciones existentes como a las que prevea o permita el

planeamiento urbanistico, sin perjuicio de que hayan existido en el pasado o de

gue se prevea su existencia futura
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b) Estar disponibles a una distancia maxima de 50 metros de la parcela, y en el
caso del acceso, en forma de via abierta al uso publico y transitable por

vehiculos automoviles.

Arlanzén cuenta con Normas Subsidiarias Municipales, aprobadas el 17 de octubre
de 1984. Dichas Normas se han tomado como base en la redaccién de las presentes
Normas Urbanisticas, en especial para establecer la clasificacién de suelo urbano
propuesta, siempre que se cumplan los requisitos y condicionantes previos

expuestos en los apartados anteriores por la legislaciéon urbanistica de aplicacién.

De esta manera, y en aplicacién de lo dispuesto en el apartado 1.a del articulo 23 del
RUCyL, se establece la delimitacion del Suelo Urbano segin figura en los

correspondientes planos de Ordenacién y en la cuantia que figura en el cuadro

adjunto.
CUANTIFICACION SUELO URBANO
NUCLEO NN.SS. 1984 (Ha.) NN.UU. (Ha.)
ARLANZON 13,90 16,72
AGES 5,30 598
GALARDE 1,80 2,69
SANTOVENIA DE OCA 2,80 291
VILLAMORICO 1,00 1,84
ZALDUENDO 4,60 561
TOTAL SUELO URBANO 29,40 35,76

En determinados casos, en areas de borde urbano, cuando las dimensiones de la
parcela son excesivas, es criterio general seguido por estas Normas Urbanisticas la
clasificacion como urbana de la parte de la parcela mas préxima a la via que le
suministra los servicios que le confieren la condicion de Urbana, dejando el resto de
la superficie de la parcela en Suelo Rustico, para no clasificar mas superficie de la

necesaria.

Por otra parte, y en cumplimiento de lo establecido en el articulo 12 de la LUCyL, se
establecen sectores de Suelo Urbano No Consolidado en los terrenos en los que son
precisas actuaciones de urbanizacién, reforma interior u obtencion de dotaciones
urbanisticas, que deben ser objeto de equidistribucion o reparcelacion, asi como en

aquellos donde se prevé una ordenacién sustancialmente diferente de la vigente.
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De esta manera se delimitan 4 sectores, 2 en el nucleo de Agés y otros dos en
Arlanzén. En el caso de Agés y el noreste de Arlanzén, se trata de terrenos que no
estaban incluidos dentro de Suelo Urbano en las NNSS de 1984, pero que si
cumplen con los requisitos para ser clasificados como tal. En cuanto al ambito
ubicado al oeste de Arlanzén, son precisas actuaciones de urbanizacién que no

pueden materializarse mediante gestién urbanistica aislada.

Asi, el Suelo Urbano No Consolidado de Arlanzén se puede resumir en el siguiente

cuadro:
CUANTIFICACION SUELO URBANO NO CONSOLIDADO
NUCLEO SUNC (m2)
ARLANZON 8.513
AGES 5.149
GALARDE 0
SANTOVENIA DE OCA 0
VILLAMORICO 0
ZALDUENDO 0
TOTAL SUELO URBANO NO CONSOLIDADO 13.662

Suelo Urbanizable.

Como ya se analizé convenientemente en la Memoria Informativa, la evolucion
demografica del término municipal ha mantenido unos valores similares desde el
comienzo del siglo XXI, con cifras que van desde los 404 habitantes registrados en el
afio de 2000 hasta los 424 del afio 2008, como claramente aparece reflejado en el

cuadro adjunto:

POBLACION
ANOS Hombres Mujeres TOTAL
2000 219 185 404
2001 214 179 393
2002 201 172 373
2003 224 177 401
2004 234 177 411
2005 242 187 429
2006 251 188 439
2007 246 185 431
2008 242 182 424
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Aligual que el resto de las areas rurales, la comarca de Arlanzén ha sufrido una crisis

demografica que se manifiesta en la decadencia de muchos de sus pueblos y en la

emigracion y envejecimiento de su poblacién como rasgos mas evidentes.

Hasta 1970 se produce un continuo descenso de poblacién, especialmente notable en
la década de los 60. En el siguiente decenio la poblacién experimenta un importante
incremento, llegando a los 501 habitantes, debido a la incorporacién al municipio de
las localidades de Agés, Galarde, Santovenia de Oca y Zalduendo. En los 80 se
pierde toda la poblacion ganada en la década anterior. Finalmente durante los afios

90 se produce una ligera recuperacion.

Dicha regresién es debida al flujo migratorio rural, tanto hacia &reas industriales como
hacia otros paises europeos, siendo las causas de esta emigraciéon mdultiples: la
posibilidad de mejorar el nivel de vida, la escasez de oportunidades profesionales en
los nucleos rurales, la influencia de los que ya habian partido asi como del sistema

educativo y de los medios de comunicacion, etc.

Todos los factores que hasta ahora han sido analizados dejan su impronta en la
estructura de la poblacidn. La piramide de poblacion de Arlanzén es del tipo invertido,
con un alto porcentaje de poblacién de los grupos de edad media-avanzada (45-60

afos) y alta (mas de 70), y escasez de los grupos medios—bajos (menos de 40 afios).

Por otra parte, no se prevén agentes externos dinamizadores de suficiente entidad
como para estimar un cambio brusco de tendencia, lo que hace que se deba ser

conservador a la hora de evaluar las necesidades reales de suelo en Arlanzén

Por otra parte, teniendo en cuenta el censo de la edificacion de los dltimos afos,
comprobamos que el niumero de viviendas totales ha experimentado un ligero
crecimiento, debido tanto al incremento de viviendas principales como secundarias, si
bien priman éstas Ultimas. Poco a poco los nucleos se han ido convirtiendo en destino

de fin de semana o turistico, perdiendo poblacién residente.
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AMBITOS DE COMPARACION

CONCEPTOS ANO 1991 ANO 2001
% N © % N © VARIA . %
TOTALDE VIVIENDAS 100 407 100 453 11,30
OCUPADAS 88,94 362 92,72 420 16,02
Principales 43,65 158 44,05 185 17,09
Secundarias 56,35 20 4 55,95 235 15,20
DESOCUPADAS 11,06 45 7,28 33 -26,67
OTRAS 0,00 0 0,00 0 0,00

La clasificacion de suelo urbano que se establece en estas Normas Urbanisticas
cuenta con un numero de parcelas vacantes en cada uno de los diferentes nucleos
urbanos, con una superficie segin cuadro adjunto, capaces de acoger un nimero de

viviendas estimado que se ve reflejado en el mismo cuadro:

EVALUACION SUELO VACANTE
NUCLEO SUPERFICIE VACANTE (m2) I;/SI\'/I'IIE/I’\,IA%:SS
ARLANZON 29.600 74
AGES 8.300 31
GALARDE 3.500 24
SANTOVENIA DE OCA 5.300 35
VILLAMORICO 4.000 35
ZALDUENDO 10.500 43
TOTAL SUELO URBANO 61.200 242

A ello habria que afiadir las nuevas viviendas previstas en los diferentes sectores de

suelo urbano no consolidado establecidas en los distintos ntcleos urbanos.

Por lo tanto, el ligero incremento observado de los censos de poblacion y viviendas,
no hacen previsible la necesidad de una gran superficie para absorber el posible

crecimiento que, coyunturalmente, podria producirse.

Se mantienen las areas de Suelo Urbanizable existentes en Arlanzon, asi como el
sector propuesto por el Proyecto Regional para la Ejecucion de un Parque de Ocio.
Las determinaciones contenidas en dicho Proyecto Regional, para el desarrollo de

este sector, son recogidas por estas Normas como planeamiento asumido (PAS.2)

A solicitud municipal y para establecer posibles areas de reserva de expansion

residencial, se proponen nuevos sectores de Suelo Urbanizable en los nicleos de
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Santovenia, Zalduendo y Arlanzén.

Ademas, se establece un sector de uso dotacional en el nicleo urbano de Arlanzén.

Por otra parte, se plantea la creacioén de un Suelo Urbanizable Industrial junto a la
confluencia de la N-120 y la BU-V-8133.

El plan parcial deberd justificar y garantizar la viabilidad del suministro de
abastecimiento de agua, asi como la depuracion de vertidos, por lo que, caso de no
ser suficiente con la capacidad actual de las redes, debera sufragar los costes
derivados del incremento de los requerimientos hidricos y los vertidos generados, lo

gue vendra especificamente indicado en la ficha de desarrollo del sector.

En conclusion, las Normas clasifican aproximadamente 54,82 hectareas de suelo
urbanizable y fijan un nimero maximo de 1.715 viviendas que, en relaciéon con la
totalidad de la estructura planteada, hace que las viviendas propuestas en suelo

urbano sea el 43,32%.

Si bien no se alcanza el 50%, cabe recordar que 640 de estas viviendas son las
establecidas por el Proyecto Regional para la Ejecucion de un Parque de Ocio en el
Municipio de Arlanzén, y por lo tanto constituyen una determinacion de ordenacion
territorial, supuesto contemplado en el apartado 2 del art. 81 del RUCyL. De este
modo se entiende que se cumple con lo dispuesto en el articulo 81.2.b del RUCyL (“Al
menos el 50 por ciento de la suma de las viviendas existentes y las previstas por el
Plan General se situardn en suelo urbano”), puesto que si se excluyen estas

viviendas, el porcentaje de viviendas en suelo urbano representaria el 68,28%.

=  Suelo RUstico.

El Suelo Rustico representa el 98,83 % del suelo del término municipal, ocupando un
4rea de 7.678,08 ha.

El objetivo general en Suelo Rustico es el de evitar la aparicion de construcciones y

usos ilegales e impedir la formacion de nucleos de poblacion.
Se han establecido las siguientes categorias dentro del Suelo Rustico:
= Suelo Rastico Comun SR-C

=  Suelo Rustico de Asentamientos Irregulares SR-Al
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Suelo Rustico con Proteccion Infraestructuras SR-PI

Suelo Rustico con Proteccion Cultural SR-PC
Suelo Rustico con Proteccién Natural SR-PN
Suelo Rustico con Proteccion Especial SR-PE

El Suelo Rastico Comun (SR.C), esta constituido por los terrenos con usos u
ocupaciones extensivas de productividad basica agricola, cuya productividad
directa es también basicamente ecoldgica y en general aquellas otras en las
que se manifiesten elementos cuyo valor o interés no alcanza el nivel suficiente
como para ser incluido en la categoria de Protegido pero cuyo valor no resulta

despreciable.

En este caso, corresponde a los terrenos de cultivo ubicados en el &rea central y
noroccidental del término municipal.

Constituyen el Suelo Ristico de Asentamientos Irregulares (SR-Al) los
terrenos que han sido objeto de reparcelacion urbanistica, o que hayan sido
ocupados por edificaciones mediante procesos ajenos al marco normativo

vigente en su momento.

En este caso, corresponde con las actuaciones ubicadas junto a la BU-P-8101, y
recogidas con el nimero 25 en el Plan Regional de Ambito Sectorial sobre

Actuaciones Urbanisticas Irregulares, actualmente en proceso de tramitacién

El Suelo Rustico con Proteccion de Infraestructuras (SR.PI), esté constituido
por los terrenos ocupados por infraestructuras y sus zonas de defensa no
susceptibles de urbanizacién, conforme a las previsiones del planeamiento

sectorial y urbanistico.

Se establecen unas franjas a ambos lados de las carreteras del término
municipal, la futura autovia A-12, la nacional N-120, y las provinciales BU-V-
8133 y BU-V-8134, de 50, 25 y 18 m respectivamente a cada lado de la arista
exterior de rodadura, que incluyen los terrenos existentes hasta la linea limite

de edificacion.

Asimismo, se establece una franja de 10 m a cada lado de los tendidos aéreos
de las lineas eléctricas, y un area sobre los terrenos ocupados por la estacién

de tratamiento de agua potable.
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Las zonas antes mencionadas se encuentran reflejadas en los Planos de

Ordenacion correspondientes

Se estara a lo dispuesto en la Ley 10/2008, de 9 de diciembre, de carreteras de
Castillay Leo6n, en el R.D. 1812/1994 de 2 de septiembre por el que se aprueba
el Reglamento General de Carreteras y el Real Decreto 114/2001, de 9 de

febrero, por el que se modifica el Reglamento General de Carreteras.

=  El Suelo Rustico con Proteccion Cultural (SR-PC), esta constituido por los
terrenos catalogados por el planeamiento, asi como los terrenos que el

planeamiento estime necesario proteger por sus valores culturales.

Se establece Suelo Rustico con Proteccion Cultural sobre el Camino de
Santiago a su paso por el municipio. El Camino de Santiago fue declarado Bien
de Interés Cultural el 5 de septiembre de 1962. El municipio de Arlanzén fue
incluido como parte integrante del mismo por el Decreto 324/99, de 23 de
diciembre. El area de proteccién se establece en una banda de 100 m a cada
lado del Camino, que, en aquellos lugares donde es posible, se ajusta a limites

fisicos, geograficos o de propiedad proximos a la citada distancia.

Del mismo modo se establece Suelo Rustico con Proteccion Cultural sobre las
parcelas o ambitos de influencia en las que se localizan los yacimientos
arqueoldgicos existentes en el ambito del término municipal, asi como en los
entornos de los elementos integrantes del Catalogo de Elementos Protegidos
gue figuran en Suelo Rastico, como son ermitas, puentes y fuentes, y en una

banda de 10 m a cada lado de la Via Verde del Ferrocarril Minero.

=  Encoherencia con lo dispuesto en la LUCyL/99, se delimita Suelo Rustico con
Proteccion Natural (SR-PN), constituido por los terrenos calificados como
zonas de reserva o de uso limitado de los Espacios Naturales Protegidos, asi
como por los terrenos definidos en la normativa de aguas como cauces
naturales, riberas y margenes, lecho o fondo de las lagunas y embalses, zonas
himedas y sus zonas de proteccion, e igualmente por los terrenos que el
planeamiento estime necesario proteger por sus valores naturales presentes o
pasados, o bien a fin de proteger el suelo, las aguas subterrdneas, lafauna o la

flora.
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Dentro de esta categoria se establece la siguiente zonificacion:

o0 Constituye Suelo Rustico con Proteccion Natural de “Masas Forestales”

(SR-PN-mf) las areas forestales del término municipal, en especial las
zonas de pino silvestre ubicadas al noreste y sureste del término municipal,

y las de rebollo, al norte, sur y este del mismo.

Se distinguen, ademas, dentro de la calificacién de suelo rustico con
proteccion de masas forestales, los Montes de Utilidad Publica, que tienen

su régimen especifico en aplicacion de la legislacion sectorial.

Sera de aplicacion lo dispuesto en la Ley 43/2003, de 21 de noviembre, de
Montes, la Ley 10/2006 de 28 de abril por la que se modifica la anterior, la
Ley 3/2009, de 6 de abril, de Montes de Castillay Ledn, y los reglamentos

que las desarrollen.

Constituye Suelo Rustico con Proteccion Natural de “Cuestas y laderas”
(SR-PN-cl) los terrenos del término municipal que presentan una mayor
pendiente, los cerros, piedemontes, lomas u otros elementos
geomorfoldgicos caracteristicos del &rea, con pendientes pronunciadas, que
condicionan su uso y ocupacién y que no se encuentren incluidos en

cualquier otra de los grados de la presente categoria de Suelo Rustico.

En este caso se establece sobre los terrenos definidos por las DOABU

como “Areas de Singular Valor Ecolégico — Cuestas y Laderas”.

Son espacios de interés natural y paisajistico. Su tendencia erosiva, su
papel de continuidad en el tejido territorial y la fragilidad de sus suelos
hacen necesario establecer limitaciones a su uso, protegiendo la vegetacion

herbacea, arbustiva y arbérea.

Se fomentara y favorecera la revegetacion de estas areas, tratando de dar
continuidad a las masas vegetales existentes, para crear bandas verdes
continuas en las cuestas y en los taludes de las terrazas, a fin de asegurar

el efecto de la red ecolégica.

Constituye Suelo Rustico con Proteccion Natural de “Cauces y Riberas”

(SR-PN-cr) los humedales catalogados, los terrenos definidos en la
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normativa de aguas como cauces naturales, riberas y margenes, lecho o
fondo de los lagos, las lagunas y embalses, zonas himedas y sus zonas de
proteccién, entendiendo por cauce, riberay margen los términos contenidos

en la Ley de Aguas.

En este caso se establece sobre los terrenos de cauce, riberas y margenes
de los rios Arlanzén y Vena, asi como el resto de arroyos del término
municipal. Asimismo, se establece esta categoria de suelo rustico sobre los

terrenos coincidentes con el LIC “Rio Arlanzén.”

Se estara a lo dispuesto en el la Ley 6/1992 de 18 de diciembre sobre
Proteccion de los Ecosistemas Acuéticos y de Regulacion de la Pesca en
Castilla y Ledn, el Texto Refundido de la Ley de Aguas y Reglamento del
Dominio Publico Hidraulico (RDPH) de 11 de abril de 1986.

0 Constituyen el Suelo Ruastico con Proteccion Natural, grado “Vias
Pecuarias” (SR-PN-vp) aquellas areas del Término Municipal coincidentes
con la Cafiada Real, Colada del Camino de los Molinos, Cordel de la
Solana, Colada de la Carroca, Colada de Atapuercay Colada de la Huelga

a su paso por el término municipal.

Seré de aplicacion lo dispuesto en la Ley 3/1995, de 23 de marzo, de Vias

Pecuarias.

Las vias pecuarias que no estando clasificadas en la actualidad lo sean no
obstante en el futuro, mediante el procedimiento regulado en su legislacion
sectorial, tendran la misma consideracion y régimen urbanistico que el resto
de las vias ya clasificadas con antelacion, considerandose estas Normas

Urbanisticas modificadas por la aprobacién de las nuevas clasificaciones.

=  El Suelo Rustico con Proteccién Especial (SR.PE), esta constituido por los

terrenos donde existan razones objetivas que desaconsejen su urbanizacion.

En este caso se distinguen dos grados: ay b.

El grado a se establece en el entorno de los cementerios del término municipal,
en aplicacién de lo dispuesto en el articulo 36 del Decreto 16/2005, de 10 de

febrero, por el que se regula la policia sanitaria mortuoria en la Comunidad de
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Castillay Ledn, modificado por la disposicion final primera del texto modificado

del Reglamento de Urbanismo de Castillay Ledn, por el Decreto aprobado por el
Consejo de Gobierno de la Junta de Castillay Ledn el 9 de Julio de 2009, ya
gue en aplicacién del mismo, en el exterior de los cementerios las edificaciones
de cualquier tipo, asi como las reconstrucciones o ampliaciones de edificaciones
existentes deberan respetar una distancia de 15 metros, en los nudcleos con

poblacién inferior a 5.000 habitantes.

El grado b coincide con:
e Los terrenos sobre los que se asientan las instalaciones del Ministerio
de Defensa, asi como una banda de 50 m. alrededor de las mismas.
e Las zonas con riesgo de inundacion de la cuenca del rio Arlanzén,
incluidas dentro de las areas de caudal de alarma, emergencia e
infortunio, y del limite de avenidas con un periodo de retorno de 500

anos.

3.1.2 DOTACIONES URBANISTICAS PUBLICAS

En aplicacion del articulo 120 del Reglamento de Urbanismo de Castilla y Ledn, las
Normas Urbanisticas Municipales deben sefialar las dotaciones urbanisticas del término
municipal: Vias publicas, servicios urbanos, espacios libres publicos y equipamientos,
teniendo en cuenta tanto los datos constatados en el momento de su elaboracién como
los que resulten de la ejecucion de sus determinaciones, y aplicando los siguientes

criterios:

= Las Normas pueden prever dotaciones urbanisticas sobre terrenos de cualquier

clase y categoria de suelo, sin que ello afecte a su clasificacion.

= Las vias publicas deben ser de uso y dominio publico en todo caso y deben
garantizar la accesibilidad de la poblacion, mejorar las vias existentes y favorecer el

transporte publico.

= Los servicios urbanos deben disefiarse con el objetivo de asegurar su funcionalidad,
eficiencia y accesibilidad, facilitar su ampliacion futura, y garantizar la seguridad de la

poblacién y la proteccién del medio ambiente.

= Los espacios libres publicos deben ser de uso y dominio publico en todo caso y
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deben facilitar su accesibilidad y su uso por la poblacion, mejorar la calidad urbanay

ambiental y favorecer la transicion entre el medio urbano y el medio natural.

= Los equipamientos deben disefiarse con el objetivo de favorecer su funcionalidad y

eficiencia, asi como facilitar su accesibilidad y su uso por la poblacién.

Haciendo uso de la facultad establecida en el apartado 2 del citado articulo 120 del

RUCYL, las Normas Urbanisticas Municipales de Arlanzén no distinguen sistemas

generales dentro de las dotaciones urbanisticas publicas.

= Vias Publicas.
La red de vias publicas debe disefiarse con el objetivo de favorecer el desarrollo y
ampliacion del transporte puablico y de las vias existentes, en particular de las areas

peatonales, procurando reducir el impacto contaminante del trafico motorizado

La red de vias publicas de Arlanzon se compone de las carreteras del término

municipal, las vias de los nucleos urbanos y la red de caminos del término municipal.

= Red de carreteras nacionales:

o] Autovia A-12 (en proyecto)
o] Carretera N-120.

= Red de carreteras autonémicas y provinciales.

o Carretera BU-V-8134

o Carretera BU-V-8133
= QOtros

o] Vias pecuarias:

- Cafada Real.

- Colada del Camino de los Molinos.
- Cordel de la Solana.

- Colada de la Carroca.

- Colada de Atapuerca.

- Colada de la Huelga.
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o] Red Urbana, destacando como estructurantes el paso de las carreteras
antes citadas por cada uno de los nicleos urbanos.

o Caminos rurales

A los efectos de la estructura viaria, se considera primordial, en los cascos urbanos
consolidados, la permanencia de la estructura tradicional, por mas que ésta pueda
suponer la permanencia de viarios estrechos e incémodos para el trafico rodado,

pero en todo caso conformador de una tejido urbano a mantener.

Unicamente se plantea la modificacion puntual de Alineaciones en zonas
estratégicas o de travesia, cuando sea posible, con el fin de evitar puntos conflictivos
o de embudo y en aquellas &reas vacantes de edificacion en las que la modificacion
de alineaciones alin puede implicar una mejora sustancial para la red viaria del

nucleo.

Red de Equipamientos Publicos y Espacios Libres Publicos.

La Red de Equipamientos publicos debe disefarse con el objetivo de favorecer la
funcionalidad y eficiencia de los equipamientos, asi como facilitar su accesibilidad y

Su uso por la poblacion.

Por su parte, la red de espacios libres publicos debe disefiarse con el objetivo de
facilitar su accesibilidad y su uso por la poblacién, mejorar la calidad urbana y

ambiental y favorecer la transicion entre el medio urbano y el medio natural.

Los equipamientos y espacios libres se consideran, en lineas generales, adecuados

a las necesidades reales actuales de la poblacién del término municipal.

Por lo tanto, se confia la ampliacion del sistema de equipamientos y espacios libres
al desarrollo de los distintos sectores de Suelo Urbano No Consolidado y Suelo
Urbanizable, en cumplimiento de los estdndares minimos previstos en la Ley de

Urbanismo y el Reglamento de Urbanismo de Castillay Ledn.

A continuaciéon se expone el listado de los equipamientos y espacios libres,
existentes, asi como la superficie de suelo que ocupan, en Suelo Urbano

Consolidado.
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Equipamientos publicos y privados

EQUIPAMIENTOS EN SUELO URBANO CONSOLIDADO

Ayuntamiento. Farmacia. Polideportivo 4.061

Cole gio Rural Agrupado Arlanzén 1.483

Dep6sito 34

ARLANZON Iglesia de San Miguel 1.479

Equipamiento carretera BU-V-8133 2.084

Equipamiento privado El Balneario 2.033

TOTAL 11.174

Junta Vecinal 127

Iglesia Ntra. Sra. Eulalia de Mérida 1.034

AGES Albergue Municipal San Rafael 127

Consultorio médico 247

TOTAL 1.535

Casa Consistorial 94

GALARDE Escuelas 39

TOTAL 133

Ayuntamiento ¢/ San Juan de Ortega 57

SANTOVENIA DE OCA Ayuntamiento pza. Mayor 127

TOTAL 184

Iglesia de San Miguel 270

N Horno 34]
VILLAMORICO

Escuelas 80

TOTAL 384

Iglesia Asuncio n de Ntra. Sefiora 731

Cantina, sala municipal, vivienda municipal 254

ZALDUENDO 2 , 20

Asociacion Cultural San Bemabé 144

Consultorio médico 79

TOTAL 1.254]

TOTAL EQUIPAMIENTOS 14.664

Espacios libres publicos

ESPACIOS LIBRES PUBLICOS EN SUELO URBANO CONSOLIDADO
Espacio libre calle El Balneario 1.942]
. Espacio libre caretera BU-V-8133 2148
ARLANZON — -
Espacio libre junto colegio 1.038
TOTAL 5.128
Espacio libre calle del Campo 741
Espacio libre calle de la Ciguefia 162
- Espacio libre calle del Pontén 111
AGES — -
Espacio libre calle del Medio 216
Espacio libre junto Iglesia Parroquial 1.219,
TOTAL 2449
Espacio libre junto Casa Consitorial
433
(oeste)
GALARDE Espacio libre junto Casa Consitorial 107
(este)
TOTAL 540
Espacio libre ¢/ San Juan de Ortega 733
SANTOVENIA DE OCA s g
TOTAL 733
. Espacio libre junto Iglesia Parroquial 502
VILLAMORICO
TOTAL 502
Espacio libre junto calle La Rioja 752
Espacio libre calle del Medio 194
ZALDUENDO — -
Espacio libre calle Arlanzén 637
TOTAL 1.583|
TOTAL ESPACIOS LIBRES PUBLICOS 10.935
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Red de Servicios Urbanos.

La red de servicios urbanos debe disefiarse con los objetivos de: asegurar la
funcionalidad, eficiencia y accesibilidad de los servicios y su planificacion coordinada
con las demas determinaciones del planeamiento urbanistico, atendiendo a su mas
facil ampliacién futura; garantizar la seguridad de la poblacién y la proteccién del
medio ambiente; y promover el drenaje natural, el uso de energias renovables, el uso
compartido de las infraestructuras y su canalizacién subterranea, asi como su

integracion ambiental.

o Abastecimiento de agua

A continuacién se indican los depositos con los que cuenta cada uno de los nucleos

urbanos del municipio de Arlanzon:

e Arlanzén: al noreste del nicleo.

e Agés: junto a la Ermita de Nuestra Sefiora del Rebollo, al sureste del ndcleo.
e Galarde: al noroeste nucleo.

e Santovenia de Oca: junto a la Iglesia, al norte del nucleo.

e Villamérico: al Norte del nacleo

e Zalduendo: al sur del ntcleo.

El suministro a los nuevos desarrollos colindantes con los ntcleos urbanos de
Arlanzén se pretende realizar mediante conexion a la red de abastecimiento

municipal.

El suministro de agua para satisfacer las necesidades de los diferentes usos a
implantar en el Proyecto Regional del Parque de Ocio de Arlanzén es el previsto en
el Propio Proyecto aprobado, donde se especifica que se realizard un nuevo depdésito
de 1.500 m3 de capacidad, junto al actualmente existente, de 700 ms3, con suministro
desde la ETAP de Burgos.

El riego para el campo de golf contemplado en el Proyecto Regional y resto de zonas
ajardinadas se realizara mediante la ejecucion de un pozo de captacion e impulsion

dentro de la misma zona con autorizacién de la CHD

A continuacion se expresa en cuadro adjunto, los requerimientos hidricos

NORMAS URBANISTICAS MUNICIPALES DE ARLANZON MEMORIA VINCULANTE



33
contemplados en desarrollo pleno de las Normas Urbanisticas Municipales de

Arlanzén. Se ha estimado, como valor habitual, una media de 3 habitantes por

vivienda.

Las dotaciones diarias por usos estimadas han sido:

o] Residencial: ........cccovvveveeeiiiiiieeeee e 200 litros por habitante

o] Equipamiento e industrial: .............cccceviineeen. 30 m3 por hectarea

Los datos del nUmero de viviendas existentes se han obtenido del censo existente en
la Direccion General del Catastro, actualizado a mayo del afio 2010. Las viviendas
previstas en el suelo vacante incluido en Suelo Urbano Consolidado son una
estimacion de la capacidad residencial en aplicacion de la calificacion urbanistica

establecida sobre dichos terrenos.

REQUERIMIENTOS HIDRICOS DE LAS NORMAS URBANISTICAS
DOT.
CLASE AMBITO / SECTOR / AREA SUP. (Ha)| Neviv (m3/h/d - DE'\(/:Z')\‘DA
m3/ha/d)

VIVIENDAS EXISTENTES 541

ARLANZON 57

AGES 31

SUELO GALARDE 24

suc VACANTE  |SANTOVENIA DE OCA 35

VILLAMORICO 35

su ZALDUENDO 43
TOTAL SUC 33,19 766 0,2 5,32
ED-arl-1 0,41 12 0,2 0,08
ED-arl-2 0,44 13 0,2 0,09
SUNC ED-ags-1 0,29 8 0,2 0,06
ED-ags-2 0,22 6 0,2 0,04
TOTAL SUNC 1,37 39 0,27
TOTAL SUELO URBANO 34,56 805 5,59
PP-arl-1 1,14 22 0,2 0,15
PP-arl-2 1,63 32 0,2 0,22
PP-arl-3 1,58 31 0,2 0,22
RESIDENCIAL  jome 2,08 41 0.2 0,28
PP-arl-6 6,95 138 0,2 0,96
PP-stv-1 2,06 41 0,2 0,28
SUR PP-zld-1 1,54 30 0,2 0,21
Parque de Ocio (PAS.2) 32,83 640 0,2 4,44
TOTAL RESIDENCIAL 49,82 975 6,77
DOTACIONAL - |PP-D.arl-4 1,02 30 0,35
INDUSTRIAL PP-I-1 3,98 30 1,38
TOTAL DOTACIONAL - INDUSTRIAL 5,00 1,74
TOTAL SUELO URBANIZABLE 54,82 975 8,51
TOTAL REQUERIMIENTOS HIDRICOS NN.UU. 14,10
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o0 Saneamiento y Depuracion

El ntcleo de Arlanzén dispone de una depuradora situada al suroeste del municipio.
El resto de los nlcleos no cuentan con depuradora ni fosa séptica, produciéndose un

vertido directo de las aguas residuales.

En relacion a este punto, se plantea la creacion de tres nuevas estaciones
depuradoras, que gestionen los vertidos de los diferentes nucleos que aun no
disponen de este servicio. En principio, se prevé la realizacion de tres nuevas
instalaciones, una de las cuales dé servicio conjuntamente a los nicleos de Agés,
Zalduendo y Santovenia; una segunda para el nicleo de Galarde y la Ultima para el
de Villamérico. Su ubicacién aparece indicada en el correspondiente plano de

Ordenacion.

El sistema de saneamiento existente es unitario.

o Instalaciones de generacién y conduccion de energia eléctrica

Existen dos lineas de alta tensién que atraviesan el municipio. La primera de ellas se
localiza en la mitad occidental del municipio, atravesandolo en direccion norte-sur; la

segunda, en la mitad sur del municipio, siguiendo la direccién este-oeste.

En el interior de los nlcleos urbanos se localizan los correspondientes centros de
transformacién. De aqui se deriva, a una tensién de 220/380 V. en tendido de red
aéreo sobre postes de hormigén o anclado a las fachadas de las edificaciones para

suministro de los vecinos.

Lared de energia eléctrica cubre practicamente la totalidad de las edificaciones de los

nacleos con tendido aéreo, a base de postes y transformadores.

Dichos transformadores se estiman suficientes para la demanda energética prevista
en desarrollo de las Normas Urbanisticas, Unicamente en los diferentes sectores de
suelo urbano no consolidado asi como en el sector de suelo urbanizable propuesto se

estima necesario la instalacién de nuevos centros de transformacion.
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3.1.3 CATALOGACION

En primer lugar, dado que las presentes Normas Urbanisticas Municipales cumplen los
requisitos establecidos en el articulo 43 de la Ley 12/2002, de 11 de julio, de Patrimonio
Cultural de Castilla y Leon, para constituir el instrumento de proteccion del Camino de
Santiago a su paso por las localidades de Agés, Santovenia de Oca y Zalduendo,
tendran la consideracién de Plan de Proteccidn del Conjunto Histérico que exige el citado

articulo.

Las Normas Urbanisticas Municipales establecen una relacion de todos los elementos
del término municipal que merecen ser protegidos, conservados o recuperados por sus
valores naturales o culturales presentes o pasados, por su adscripcién a regimenes de
proteccion previstos en la legislacion sectorial o en la normativa urbanistica o por su
relaciéon con el dominio publico, tales como los Bienes de Interés Cultural declarados o
en proceso de declaracién, el patrimonio histdrico, arqueoldgico y etnolégico, los
espacios urbanos relevantes, los elementos y tipos arquitecténicos singulares, los
paisajes e infraestructuras de valor cultural o histérico y las formas tradicionales de

ocupacién humana del territorio, conforme a las peculiaridades locales.

Se definen tres grados de proteccidn: Integral, estructural y ambiental, dependiendo que
la proteccion pretenda el mantenimiento de la integridad del elemento, de la envolvente y

estructura o del ambiente edificado.

Los criterios a la hora de establecer los distintos grados de proteccién antes citados son
los siguientes: la proteccion integral se establece, fundamentalmente, sobre los
elementos publicos en los que el interior puede tener tanto valor como el exterior, asi
como sobre los elementos integrantes del patrimonio etnografico, mientras que la
proteccion estructural se aplica a aquellos edificios o viviendas en las que su
representacion exterior es significativamente valiosa por si misma, dejando con
proteccion ambiental el los ambitos en los que se pretende el mantenimiento de los

materiales de construccion y, en su caso, de determinadas tipologias o elementos.

En el municipio de Arlanzén existen algunos elementos significativos, entre ellos,
iglesias, ermitas, puentes, elementos etnograficos (potros, fuentes, etc.), asi como otras
construcciones o elementos que responden a tipologias edificatorias tradicionales. Todo
ello hace que se establezcan las protecciones que figuran en el Catalogo de Elementos

Protegidos que se anexa a estas Normas.
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En él se establecen diversos grados de proteccion, variando desde la Integral a la

Ambiental, dependiendo de la calidad del elemento

actuaciones que el elemento pueda permitir.

protegido y de las posibles

Asi, los elementos que las Normas Urbanisticas Municipales consideran merecedores de

tal proteccién son los que se relacionan a continuacion:

Nucleo Urbano Arlanzén:
Iglesia de San Miguel ...

PUEBNLE. ...

ANtiguo balN@ario ..........oceuuviiiiiiiiieee s

A VIVIENAAS oovvniiiiii e

0O O 0O 0O O o o o o o

Nucleo Urbano de Agés:

Iglesia de Ntra. Sra. Eulalia de Mérida..................
2 ADrevaderos .........ccuvveeiiiee i
FUBNTE ...
VIVIENAG .eiiiieeecieiecee e
B VIVIENAAS ....evviiiiiiii e

19 edificaciones auxiliares ...........ccceeeevevvvieeeeeinnnns

O O 0O 0O O o o

Camino de Santiago.......cccceeevvvevveeeeeeeesiiiiiieeeeeeen

Nucleo Urbano de Galarde:

o] 101 (=2 NS
o] FUBNLE ..o e
o] 2VIVIENAAS .oooiiiieeeiee .
o] A VIVIENAAS ...oovvvveeieiiieveieievevevevevevereeeeeeeeeeeeseneernenees

Nucleo Urbano de Santovenia de Oca:

o] Iglesia de Santa Eugenia .........cccoocvveeiiiiieennineenn,
o FUBNTE e,
o ADreVadero........cccuviiiiiiieieee e
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proteccion integral
proteccion integral
proteccion integral
proteccion integral
proteccion estructural
proteccion estructural
proteccion estructural
proteccion ambiental
proteccion ambiental

proteccion ambiental

proteccion integral

proteccion integral
proteccion integral
proteccion estructural
proteccion ambiental
proteccion ambiental

Bien de Interés Cultural

proteccion integral
proteccion integral
proteccion estructural

proteccion ambiental

proteccion integral
proteccion integral

proteccion integral
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o] B VIVIENAAS ...eeeiieiiiiiiiiiiieee e proteccion ambiental
o] 3 edificaciones auxiliares ............cccccceeveveninnnn, proteccion ambiental
o] Camino de Santiago......cccceeevvvvvreeeeeeeeeierinieeeeeeen Bien de Interés Cultural

Nucleo Urbano de Villamorico:

o] Iglesia de San Miguel ..............evevvvevvivieieieiiiiininnnnns proteccion integral
o] FUBNEE ... proteccion integral
o] VIVIENAA ..o proteccion ambiental

Nucleo Urbano de Zalduendo:

o] Iglesia Asuncion de Nuestra Sefiora........c..ccooueeee proteccion integral

o] FUBNEE ..o proteccion integral

o] VIVIENAA i proteccion estructural
o] Iviviendas ........cccceevei proteccion ambiental

o] 7 edificaciones auxiliares ..........ccccceveeeviiiciienenenenn, proteccion ambiental

o] Camino de Santiago........ccuvveeriirieeiiiiiee e Bien de Interés Cultural

Resto del Término Municipal

o] Ermita Ntra. Sra. del Rebollo............ccccvvvvvveeinnnns proteccion integral
o] Ermita de Valdefuentes .........cccccovieeiiniiieiniiinen, proteccion integral
o] A PUEBNEES ..ottt e proteccion integral
o] LU= ] (= NS proteccion integral
o] 1717/ 1=] Lo - SRR proteccion ambiental

DETERMINACIONES DE ORDENACION DETALLADA.

Ademas de las determinaciones de ordenacién general antes resefiadas, las Normas Urbanisticas

Municipales establecen otra serie de determinaciones como son las de ordenacion detallada en

suelo urbano consolidado y que, principalmente, se componen de la calificacion urbanistica

pormenorizada.

Desde el punto de vista tipolégico, la propuesta establece tres ordenanzas para el suelo urbano,

derivadas del andlisis efectuado tras el estudio de la Memoria Informativa.

La primera zona se corresponde con las zonas afectadas por la proteccion del Camino de

Santiago, declarado Bien de Interés Cultural con categoria de Conjunto Histérico por Decreto de 5

de septiembre de 1962, cuya zona de afeccién fue objeto de delimitacién por el Decreto 324/1999,

NORMAS URBANISTICAS MUNICIPALES DE ARLANZON

MEMORIA VINCULANTE



38

de 23 de diciembre, y que atraviesa los nucleos de Agés, Santovenia de Oca y Zalduendo.

La segunda zona de ordenanza pretende reconocer las tipologias tradicionales de los nucleos
rurales de la zona, mientras que la tercera tiene como objetivo regular las condiciones de las

nuevas edificaciones en areas nitidamente de borde y de expansion residencial.

Para todas ellas se definen los parametros de posicién de la edificacién con respecto a las
alineaciones y los linderos, ocupacion, condiciones estéticas e higiénicas, usos, etc. siempre como

consecuencia del estudio de las preexistencias de dichas zonas.

En la primera zona, la del Camino de Santiago, no se permitird ningiin cambio que afecte a la
armonia del conjunto, y en todo caso seré de aplicacion lo establecido en el futuro Plan Regional

del Camino de Santiago.

La segunda Zona de Ordenanza pretende reconocer la tipologia de edificacion alineada a calle,
entre medianeras, que es la caracteristica de las areas mas antiguas de los cascos urbanos, por lo

general coincidente con las zonas centrales de los mismos.

En ella se establecen una serie de grados o niveles que permitan la correcta graduacién de una
zona a otra, al tiempo que reconozcan las distintas cualidades en las que por ubicacién, uso o
caracteristicas estéticas se pudieran agrupar las edificaciones que se adscriban a dicha Zona. Se

establecen dos niveles:

o Nivel 1: Corresponde a los cascos tradicionales de Arlanzén, a las areas mas antiguas de los
nucleos urbanos, donde la edificacion ha llegado a formar manzanas compactas que definen
trozos de calles continuas entre ellas y se presenta una cierta densidad de edificacion, como
proceso légico de colmatacion de parcelas, de un tamafio mas reducido como consecuencia

del sucesivas divisiones y subdivisiones de transmision de propiedad.

o0 Nivel 2: Corresponde a las zonas inmediatas a los cascos tradicionales, donde la tipologia
sigue siendo, en general, la de la edificacion cerrada entre medianeras sobre la alineacién

exterior, configurando fachadas continuas que enlazan con el anterior nivel.

Es, pues, un nivel de transicién entre esta zonay la siguiente, lo que se pretende concretar en
la regulacién especifica, estableciendo una cierta flexibilidad en la posicion relativa de la

edificacién en la parcela.

En este caso, se localizan parcelas de mayores dimensiones a las del nivel 1, ya que no se ha

generalizado alun ese proceso de subdivisidn del anterior nivel con la intensidad que en aquel.
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La tercera zona de ordenanza corresponde a las areas donde predominan las viviendas de nueva
creacién, generalmente en los bordes de los nulcleos, donde la densidad disminuye

progresivamente y, en concreto, donde la implantacion de viviendas aisladas es generalizada.

Se delimita un cuarto ambito, referido a la urbanizacién El Balneario, donde predomina la vivienda
pareada, considerandose como un Area de Planeamiento Asumido (PAS.1), recogiéndose, por
tanto, las determinaciones que aparecen en el Plan Parcial que lo desarroll6. No obstante, se
plantean algunas pequefias modificaciones, que figuran en el documento de Normativa

Urbanistica.

Las determinaciones de las ordenanzas expuestas respetan las peculiaridades caracteristicas de
las edificaciones en estas areas, siendo preciso acudir bien a las normas urbanisticas, bien a su
representacion en planos de ordenacion, para conocer sus particularidades y los limites exactos de

aplicacion.

A continuacion se refleja el listado total de superficies de tipos de suelo, segin las diferentes zonas

de ordenanza definidas, sefialando que los datos hacen alusion al Suelo Urbano Consolidado.

CUADRO GENERAL DE ZONIFICACION EN SUELO URBANO CONSOLIDADO
ZONA 1 ZOMA2 ZONA 3 PAS.1 TOTAL
NIVEL 1 NIVEL 2
ARLANZON 0 38.656 32.389 18.417 9.426 98.888
AGES 5903 19.942 4.076 0 0 29.921
GALARDE 0 8.261 7.764 0 0 16.025
SANTOVENIA DE OCA 4654 8.643 3.962 0 0 17.259
VILLAMORICO 0 5.274 4.654 2.742 0 12.670
ZALDUENDO 325 14.687 7.059 2.306 0 24377
TOTAL 10.882 95.463 59.904 23.465 9.426 199.140

Las ordenanzas que definen la zonificacidn expuesta, fijan para su propio &mbito las condiciones
de ocupacion, volumen, edificabilidad, estéticas y de usos pormenorizados en las condiciones

expuestas en el articulo 94 del RUCyL.
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TITULO IV. CUADROS SINTESIS DE LAS NORMAS URBANISTICAS.

De las 7.768,67 Ha. que tiene el término municipal de Arlanzoén, la propuesta de Ordenacion que

formula este documento desagrega de la siguiente forma:

ESTRUCTURA GENERAL DE LA PROPUESTA DE ORDENACION

CLASE NUCLEO CATEGORIAS SUPERFICIES
sucC 158.677

Arlan zén SUNC 8.513

Total Suelo Urbano Arlanzén 167.190

SucC 54.688

Suelo Urbano Ages SUNC 2149
Total Suelo Urbano Agés 59.837

Galarde 26.907

Santovenia de Oca 29.096

Villamérico 18.396

Zalduendo 56.143

[Total Suelo Urbano (m2.) 357.569
Suelo Urbanizable (m2.) 548.206
Suelo Rustico SR (Ha) 7.678,09
[Término Municipal Completo (Ha) 7.768,67

La estructura del Suelo Urbano propuesta, se cuantifica en el siguiente cuadro, quedando reflejada

en los correspondientes Planos de Ordenacion:

ESTRUCTURA GENERAL DEL SUELO URBANO
CATEGORIA SUPERFICIE (m2)
Arlanzén 98.888
Agés 20921
Suelo Gdlarde 16.025
edficable Santovenia de Oca 17.259
Suelo L_erano Villamdrico 12.670
Consolidado
(Suc) Zalduendo 24.377
Total suelo edificable 199.140
_ Viario 119.168
?bt:rigufass Equipamientos 14.664
Espacios libres 10.935
TOTAL SU.C. 343.907
TOTAL SU.NC. 13.662
TOTAL SUELO URBANO S.U. 357.569

Del mismo modo, la propuesta de ordenacion se puede cuantificar, respecto de sus Sectores de

Suelo Urbano no Consolidado y Suelo Urbanizable, segun los siguientes cuadros:
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CUADRO DE UNIDADES DE SECTORES DE SUELO URBANO NO CONSOLIDADO
SUP. TOTAL DENS. MIN. DENS. MAX. EDIF.MAX. | SUPF. EDIF.
(m2) VIV. MIN. PQBL. VIV.MAX. P_OB L. (m2c/ha) (m2)
(viv/h a) (viv/ha.)
ED.arl.1 4.094 5 12,21 12 29,31 4.000 1.638
ED.arl.2 4.419 5 11,31 13 29,42 4.000 1.768
ED.ags.1 2.919 3 10,28 8 27,41 4.000 1.168
ED.ags.2 2.230 3 13,45 6 26,91 4.000 892
TOTAL SUNC 13.662 16 11,71 39 28,55 4.000 5.465
CUADRO DE SECTORES Y AMBITOS DE SUELO URBANIZABLE
SUP. TOTAL VIV. DE;\‘OS'B'\LMN' VIV. MAX DEE;EMLAX' EDIF. MAX. | SUPF. EDIF.
(m2) MIN. (viv/hal) : : (viv/ha:) (m2c/ha.) (m2)
PP-R.af.1 11.389 12 10,54 22 19,32 3.000 3.417|
PPR.af.2 16.344 17 10,40 32 19,58 3.000 4.903
PP-R.arl.3 15.807 16 10,12 31 19,61 3.000 4.742
PP-R.ail.5 20.838| 21 10,08 41 19,68 3.000 6.251
PP-R.al.6 69.480 72 10,36 138 19,86 5.000 34.740
PP-R.stv.1 20.645] 22 10,66 41 19,86 3.000 6.194
PPR.zld.1 15.365] 16 10,41 30 19,52 3.000 4.610
PAS.2 328.344 329 10,02 640 20,01 1.689 54.000
TOTAL SUR RESIDENCIAL 498.212 505 10,14 975 19,57 24.689 118.856
PP-D.ar.4 10.213] 6 3.000 3.064
TOTAL SUR DOTACIONAL 10.213 6 3.000 3.064
PP.I.1 39.781 3.000 11.934]
TOTAL SUR INDUSTRIAL 39.781] 4.000 11.934
TOTAL SUR 548.206 505 981 31.689 133.855

A la vista de los datos anteriormente expuestos, la propuesta implica un total de 61.200 m2 de
suelo residencial vacante en Suelo Urbano Consolidado, con una estimacion de 242 nuevas
viviendas, 13.662 m2 de suelo en sectores de suelo urbano no consolidado, con una estimacion
maxima de 39 viviendas y 498.212 m2 de suelo urbanizable residencial, con un maximo de 975

viviendas, y otras 6 viviendas permitidas en el sector de suelo urbanizable dotacional.

El total de la capacidad residencial quedaria, de esta forma, en 1.715 viviendas, (734 de ellas en

Suelo Urbano, el 43,32% del total, y el 68,28% sin computar el Plan Regional del Parque de Ocio)
de las cuales 453 son las ya existentes (datos del Censo de 2001) y las otras 1.262 las que se
prevé que podrian edificarse segun lo que establece la propuesta, con un umbral de poblacion

estimado maximo de 5.145 habitantes (3 habitantes x vivienda).
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TITULOV. RESUMEN EJECUTIVO.

Actualmente, Arlanz6n cuenta con Normas Subsidiarias Municipales, aprobadas el 17 de octubre

de 1984, y cinco Modificaciones Puntuales (aprobadas en 2003, 2004, 2004, 2005, 2005).

En el siguiente esquema se marcan los terrenos cuya clasificacion ha cambiado con respecto a la
clasificacion actualmente vigente:
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M SUELO RUSTICO QUE PASA A URBANO ; !
SUELD RUSTICO GIUE PASA A URBAMIZABLE § i
SUELO URBANIZABLE QUE PASA A URBANO 2, [ ) &
SUELO URBANIZABLE QUE PASA A RUSTICO

I SUELO URBAMO QUE PASA A RUSTICO

Se regularizan los limites de suelo urbano de los distintos ndcleos, incluyendo los terrenos que

cumplen las condiciones requeridas en la Ley de Urbanismo de Castilla y Ledn para contar con
esta clasificacion.

En relacién al anterior Sector de Suelo Urbanizable PP El Balneario, una vez desarrollado y
ejecutado, alcanza la condicidn de Suelo Urbano. Este &mbito ha sido recogido por las presentes
Normas como un Area de Planeamiento Asumido (Suelo Urbano, PAS.1), manteniéndose las
determinaciones que aparecen en el Plan Parcial que lo desarroll6. No obstante, se plantea una
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pequefia modificacidn, relativa al cambio de uso y zona de ordenanza de la parcela 10599-7, que se

establece como equipamiento privado.

Se mantienen las areas de Suelo Urbanizable existentes en Arlanzén, asi como la propuesta por el
Proyecto Regional para la Ejecucion de un Centro de Ocio (PAS.2), cuyas determinaciones son

recogidas por estas Normas como planeamiento asumido para el desarrollo de este sector.

A solicitud municipal y para establecer posibles areas de reserva de expansion residencial, se
proponen nuevos sectores de Suelo Urbanizable en los nucleos de Santovenia, Zalduendo y
Arlanzon, y se establece un sector de uso dotacional en Arlanzén. Por su parte, se desclasifica el

suelo urbanizable existente junto a la BU-P-8101

Por otro lado, se plantea la creacion de un Suelo Urbanizable Industrial junto a la confluencia de la
N-120y la BU-V-8133.

En cumplimiento de lo dispuesto en los articulos 53 de la Ley de Urbanismo de Castillay Ledny
156 del Reglamento de Urbanismo de Castilla y Ledn, queda suspendido el otorgamiento de
licencias de parcelacion y obras en el ambito municipal, hasta la Aprobacién Definitiva del
expediente. No obstante, podran concederse licencias basadas en el régimen vigente, siempre que

se respetasen las determinaciones del nuevo Planeamiento.
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TITULO VI. RESULTADOS DE PARTICIPACION PUBLICA

Las Normas Urbanisticas Municipales de ARLANZON fueron aprobadas inicialmente por el Pleno del
Ayuntamiento del dia 24 de febrero de 2010, acordandose igualmente someterlas a exposicién publica por
un periodo de dos meses junto con su Informe de Sostenibilidad Ambiental. El acuerdo fue publicado en
el Boletin Oficial de Castillay Ledn n® 52 de 16 de marzo de 2010, en el periédico “El Diario de Burgos” de

fecha 5 de marzo de 2010 y en la pagina web del Ayuntamiento, www.arlanzon.es.

Durante el correspondiente plazo de exposicion publica (finalizado el 16 de mayo de 2010), se

presentaron un total de 60 alegaciones al mismo, que fueron analizadas e informadas.

Al mismo tiempo, se dio traslado del documento, solicitando en su caso el informe sectorial

correspondiente, a los siguientes organismos:

= Servicio Territorial de Fomento (Comision Territorial de Urbanismo y Carreteras)

= Servicio Territorial de Cultura

= Servicio Territorial de Medio Ambiente

= Confederacion Hidrogréafica del Duero

= Demarcacién de Carreteras del Estado en Castilla y Le6n Oriental de la Direccion General de
Carreteras del Ministerio de Fomento

= Direccidn General de Aviacién Civil del Ministerio de Fomento

= Diputacion Provincial

= Delegacion Territorial de Burgos de la Junta de Castilla y Ledn (Proteccion Civil)

Ademads, segun lo contenido en el Anexo | del Documento de Referencia para la Evaluacion Ambiental de
las Normas Urbanisticas Municipales de Arlanzon, aprobado por Orden MAM/950/2009, de 20 de abril, se

solicitdé consulta, a estos otros, en algunos casos coincidentes con los anteriores:

= Consejeria de Interior y Justicia.

= Direccion General del Medio Natural

= Consejeria de Cultura 'y Turismo.

= Consejeria de Agricultura y Ganaderia.

= Universidad de Burgos.

=  Servicio Territorial de Medio Ambiente de Burgos
= Delegacion del Gobierno de Castillay Leén.

= Confederacion Hidrografica del Duero

= Camara de Comercio e Industria de Burgos.
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= Confederacion de Organizaciones Empresariales de Castilla 'y Ledn.
= CC.OO. Castillay Leon.

= AS.AJA Castillay Ledn.

= Ecologistas en Accidn en Burgos.

INFORMES SECTORIALES

De todos los Organismos antes enumerados se recibieron los siguientes Informes

. Informe Servicio Territorial de Medio Ambiente

El Técnico de Evaluacién de Impacto Ambiental emite informe fechado el 25 de marzo de 2010,

en los siguientes términos:

(0]

Las Normas Urbanisticas y el Informe de Sostenibilidad Ambiental han identificado y grafiado
los trazados de la Vias Pecuarias del término municipal segin la informacion del Servicio

Territorial, clasificAndolos como Suelo Rustico con Proteccién Natural.

Las Normas Urbanisticas y el Informe de Sostenibilidad Ambiental han identificado y grafiado
la totalidad de los Montes de Utilidad Publica de Arlanzén, clasificandolos como Suelo Rustico

con Proteccion Natural.

No hay coincidencia territorial entre el término municipal de Arlanzén y la Red de Espacios

Naturales de Castillay Ledn

No hay coincidencia territorial entre el término municipal de Arlanzény las Zonas Himedas de

Interés Especial

No hay coincidencia territorial entre el término municipal de Arlanzén y areas localizadas con

Microrreserva de Flora

Las Normas incluyen tanto en su parte dispositiva como en la cartografia, la coincidencia con
el espacio de la Red Natura 2000 LIC “Riberas del Rio Arlanzén y afluentes”, detallando sus
valores naturales y estableciendo los requerimientos legales incluyéndolo en la clasificacion

de Suelo Rustico con proteccion Natural

La Unica especie protegida por la figura Microrreserva de Flora del Catalogo de Flora
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Protegida de Castilla y Ledn que pudiera localizarse en Arlanzén, se encontraria en terrenos

adscritos al Suelo Rustico con Protecciéon Natural.

o No consta en el municipio la presencia de lugares de nidificacion y cria de especies de fauna

protegida

o No hay coincidencia territorial entre el término municipal de Arlanzén y el Plan de

Conservacion del Aguila Perdicera.

0 No se localizan en el término municipal de Arlanzén especimenes arbdreos catalogados en el
Decreto 62/2003 de 22 de mayo

o La mayor parte de los terrenos ocupados por habitats naturales han sido incluidos bajo el

régimen de proteccion del Suelo Rustico con Proteccion Natural.

Finalmente, en el apartado “VALORACION”, se informa que los principales enclaves del término
municipal con valores naturales han sido correctamente grafiados y clasificados con la categoria
de Suelo Rustico con Proteccion Natural, por lo que habria que considerar el sentido del informe

como favorable.

No obstante plantea algunos aspectos que deberan ser tomados en consideracion para un mejor

tratamiento urbanistico del patrimonio ambiental:

0 La zona ubicada al sur de Villamorico y Galarde presenta un mosaico de fincas de cultivo
alternado con linderos poblados de matorral y retazos arbolados, habitat idéneo de un amplio
abanico de especies faunisticas, por lo que se propone su adscripcion al Suelo Rastico con

Proteccion Agropecuaria.

0 Se han detectado algunas laderas al noreste del niicleo de poblacién de Arlanzén clasificadas
como Suelo Rustico Comudn que presentan caracteristicas propias del Suelo con Proteccion
Natural.

0 Los sectores residenciales planteados son colindantes con los suelos urbanos y en zonas de
bajo valor ecoldgico. No asi ocurre con el Plan Regional del Parque de Ocio, si bien las

Normas solo podran atenerse a las determinaciones que de él emanen.

° Informe Servicio Territorial de Cultura. Comisiéon Territorial de Patrimonio Cultural
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La Ponencia Técnica de la Comision Territorial de Patrimonio Cultural elaboré un Informe para la
Comisién Territorial en el que se establecian una serie de puntos a modificar en las Normas
Urbanisticas. Para su subsanacién se remiti6 al Servicio Territorial una documentacion

complementaria a las Normas, compuesta de:

o] Nuevos planos de Ordenacion (5), serie PO-03 — Conjunto Histérico “Camino de Santiago”

" PO-03-1: Reconocimiento fotogréfico
" P0O-03-2 (1-3): Elementos protegidos, Impactos negativos y actuaciones permitidas
= PO-03-3: Ordenanza gréfica. Imagen final

o] 23 Nuevas fichas del Catalogo de Elementos Protegidos. N° de Orden: 105 a 127.

o] Ordenanza “Conjunto Histérico Camino de Santiago”

Finalmente, la Comision Territorial de Patrimonio Cultural toma Acuerdo en sesion celebrada el 6
de mayo de 2011, en el que informa favorablemente las Normas Urbanisticas Municipales de
Arlanzén, junto con la documentacion complementaria que se remitié en su dia, con las

siguientes prescripciones:

o] Dado que las normas cumplen los requisitos establecidos en el articulo 43 de la Ley
12/2002, de 11 de julio, de Patrimonio Cultural de Castilla y Ledn, para constituir el
instrumento de proteccién del Camino de Santiago a su paso por las localidades de Agés,
Santovenia de Oca y Zalduendo, tanto la Memoria Vinculante como la Normativa deberan
recoger expresamente que las Normas tienen la voluntad de actuar como el Plan de

Proteccion del Conjunto Histdrico que exige el citado articulo.

o] Dentro del ambito del Camino de Santiago, en consonancia con los criterios que deben
presidir la conservacién de los Conjuntos Historicos (articulo 42.1 de la Ley 12/2002), la
normativa y las fichas del catalogo deben exigir que en los inmuebles catalogados con

proteccion ambiental se mantengan las fachadas y la formacion de la cubierta.

o] En las fichas del catalogo arquitecténico se debe corregir la errata detectada en la alusion

al articulo 2.2.8 de las obras permitidas en las edificaciones.

Informe Consejeria de Culturay Turismo

Emite Informe fechado el 19 de febrero de 2010, en el que se apunta que la documentacién de
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las Normas Urbanisticas recogen de manera correcta la informacion sobre los bienes inmuebles

del patrimonio cultural, que quedan recogidos en el Catalogo de Elementos protegidos y en su
correspondiente normativa y cuyos datos coinciden con los obrantes en la Direccion General de

Patrimonio Cultural, por lo que hay que entender el sentido del informe favorable.

Por otro lado, informa sobre la inexistencia de Bienes de Interés Cultural en dicho término

municipal.

. Informe Diputacion Provincial de Burgos

La Diputacion Provincial de Burgos emite dos informes a las Normas Urbanisticas, uno orientativo

de caracter urbanistico y otro vinculante acerca de las carreteras de su titularidad:

o El primero, fechado el 18 de marzo de 2010, se emite sobre el instrumento de planeamiento
con especial incidencia al fomento de la calidad y homogeneidad, respetando la competencia
municipal en materia de ordenacion urbanistica, sin perjuicio de los informes que en su caso
deban emitir el resto de las Administraciones Publicas con competencias sectoriales y apunta,
en lineas generales, la correccion del documento presentado, indicando la carencia de los

documentos “Informe de Sostenibilidad Ambiental” e “Informe de Sostenibilidad econémica”.

A este respecto hay que advertir que las Normas Urbanisticas si incorporan el citado Informe
de Sostenibilidad Ambiental, como se desprende del resto de los informes sectoriales

recabados.

Respecto del Informe de Sostenibilidad Econémica, el articulo 130 del RUCyL establece que:

“Cuando se incluyan sectores de suelo urbano no consolidado o urbanizable con
ordenacion detallada, un informe de sostenibilidad econémica, que ponderara en
particular el impacto de la actuaciéon en las Haciendas Publicas afectadas por la
implantacién y el mantenimientode las . . . “

Dado que las Normas Urbanisticas no incluyen la ordenacion detallada de ninguno de los

sectores, no es preceptiva la inclusion del citado Informe de Sostenibilidad Econémica.

o El segundo informe, fechado el 9 de abril de 2010, informa favorablemente las Normas

Urbanisticas de Arlanzén en relacion con la afeccién a las carreteras cuya titularidad es de la
Diputacion Provincial. Realiza algunas precisiones al respecto, debiendo marcar la linea limite

de edificacién a 18 m del borde exterior de la calzada de la carretera BU-V-8134 en toda su

NORMAS URBANISTICAS MUNICIPALES DE ARLANZON MEMORIA VINCULANTE



50

longitud, en los planos PO-01-2R y PO-02-3R, al tiempo que advierte del error tipografico en
el plano PO-04, en el que la carretera BU-V-7012 esta marcada equivocadamente como BU-
V-8134

Informe Confederacién Hidrogréfica del Duero

La Confederacion Hidrografica remite comunicado fechado el 10 de mayo de 2010 en el que
informa que a su juicio no se define con suficiente detalle todos los aspectos objeto del informe

de ese Organismo de Cuenca, por lo que solicita informacion adicional:

o Origen del agua con que va a abastecerse el incremento del consumo previsto
0 Volumen de dicho incremento

0 Planos de las redes de abastecimiento y saneamiento del municipio.

Dicha documentacion fue debidamente remitida a la Confederacion Hidrogréafica del Duero que, a
su vez, evacud nuevo informe a las Normas Urbanisticas Municipales, fechado el 22 de

noviembre de 2010, en este caso con caracter favorable.

Advierte que, dado que la Actuacion Aislada de Normalizacién SU-C AA.N vmr.1 se encuentra en
la zona de proteccion del cauce del rio Vena y el sector de suelo urbanizable SUR-SO PP-R.stv.1
en la del arroyo del Charquinal, se recuerda que para la realizacién de cualquier obra que pudiera
afectar a los cauces citados o situada dentro de la zona de policia de ambos, se debera solicitar
autorizacion administrativa previa de dicho Organismo de Cuenca. En todo caso, el desarrollo de
la actuacion aislada de normalizacion debera realizarse acorde a los criterios del Centro de
Estudios y Experimentacién de Obras Publicas (CEDEX) para futuras edificaciones, del que

adjuntan copia.

En referencia a los vertidos, el Organismo de Cuenca no tiene inconveniente en la aprobacién de
las Normas urbanisticas siempre y cuando se cumpla el condicionado impuesto en las
Autorizaciones de Vertido, implantdndose las infraestructuras de depuracidén con caracter
urgente, advirtiendo que no informara favorablemente ningun planeamiento de desarrollo que
suponga un incremento del volumen de aguas residuales mientras no se hayan ejecutado las

instalaciones de depuracion contempladas en las Normas.

Respecto de la disponibilidad de recursos hidricos, en principio la Confederacion Hidrografica
estima que se podria garantizar la existencia de recursos hidricos suficientes para satisfacer el
consumo de agua de la poblacién existente, mientras que para los nuevos desarrollos seria

necesario acudir a una ampliacién de concesién u otra nueva, para la que no se estima que
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hubiera impedimentos, si bien el Organismo no informaria favorablemente ningdn planeamiento

de desarrollo hasta que no se formalizara dicha concesion.

. Informe Direccion General de Carreteras. Ministerio de Fomento

Con fecha 18 de febrero de 2010, el Ingeniero Jefe del Servicio de Conservacion y Explotacion
de la Demarcacion de Carreteras del Estado en Castillay Ledn Oriental emite Informe favorable
sobre las Normas Urbanisticas Municipales, recordando la legislacion sectorial que sera de
aplicacién en el ambito de las carreteras estatales a su paso por el término municipal de

Arlanzon.

. Informe Direccién General de Aviacién Civil. Ministerio de Fomento

La Direcciéon General de Aviacion Civil del Ministerio de Fomento emite informe fechado el 20 de
mayo de 2010,

Estructura su informe en 5 apartados: Antecedentes, Remisién de los Proyectos Urbanisticos y
caracter del Informe, Normativa Sectorial, Servidumbres aeronauticas e Indicacion de recursos y

emplazamiento.

Respecto del caracter del Informe, el mismo es de caracter preceptivo y vinculante, no pudiendo
aprobarse definitivamente los planes que no acepten las observaciones formuladas por el

Ministerio en lo que afecte a las competencias exclusivas del Estado

En referencia con la Normativa sectorial, apartado 3, indica los textos legales que a los que las
Normas Urbanisticas de Arlanzén debe hacer referencia, destacando la Ley de Navegacion

aérea, Ley de Seguridad Aérea y Decreto de Servidumbres Aeronduticas, entre otras.

Respecto de las Servidumbres Aeronauticas, el apartado 4, informa que parte del término
municipal se encuentra incluido en las Zonas de Servidumbres Aeronauticas Legales del
Aeropuerto de Burgos. En particular, se encuentra principalmente afectado por la Superficie de
Aproximacion Intermedia VOR RWY22

En este punto se informa que las Normas Urbanisticas deberan incorporar entre sus planos
normativos los Planos de Servidumbres Aeronauticas del Aeropuerto de Burgos. Igualmente,

habra que incorporar al texto normativo el parrafo que se transcribe en el Informe.

Segun el informe, teniendo en cuenta las cotas sobre el nivel del mar, la altura de las
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construcciones propuestas en las Normas Urbanisticas Municipales y la cota de las servidumbres

aeronauticas en los ambitos del término municipal afectado, hay cota suficiente para que las

Servidumbres Aeronauticas no sean sobrepasadas por dichas construcciones.

Respecto de infraestructuras de telecomunicaciones o instalacion de aerogeneradores, debe

asegurarse la no vulneracion de las Servidumbres Aeronauticas del Aeropuerto de Burgos.
Por ultimo se recuerda que la ejecucién de cualquier construccion o estructuray la instalacion de
los medios necesarios para su construccion requerird resolucion favorable, lo que debera

recogerse en las Normas Urbanisticas

En consecuencia de todo lo anterior, informa favorablemente las Normas Urbanisticas,

cumpliendo las condiciones impuestas en el informe.

MEMORIA AMBIENTAL

Por otro lado, el 11 de enero de 2011, la Consejeria de Medio Ambiente informay aprueba, a los efectos
ambientales, la Memoria Ambiental de las Normas Urbanisticas Municipales de Matabuena. En ella se
establece que deberan dar traslado a las medidas y actuaciones del Informe de Sostenibilidad Ambiental

y a las condiciones sefialadas en la propia Memoria Ambiental.

Igualmente, se apunta que en el desarrollo del sector PP-R-arl-6, la ordenacion detallada debera tener en
especial consideracién los valores culturales presentes en su entorno, asi como las posibles
implicaciones paisajisticas derivadas de sus dimensiones y emplazamiento, lo que se apunta en la ficha

de desarrollo correspondiente.

ACUERDO DE RESOLUCION DE LAS ALEGACIONES

El Ayuntamiento acordo, en sesion extraordinaria de 21 de mayo de 2011, a la vista del Informe elaborado
por el equipo redactor, rechazar en su totalidad 28 alegaciones (n° 2, 3, 4, 9, 10, 11, 12, 14, 15, 21, 23,
24,25, 26, 27,28, 34,35,41,42,43, 46, 47,50, 51, 52, 56 y 60), rechazar parcialmente 9 alegaciones (n°
17,18, 19, 36, 38, 39, 40, 44, 53), estimar parcialmente 9 alegaciones (n° 8, 16, 31, 32, 37,48, 49,54y
57) y estimar en su totalidad 12 alegaciones (n° 1, 6, 7, 13, 20, 22, 29, 33, 45, 55, 58, 59) al tiempo que

se establece que no ha lugar a la valoracién de las 2 alegaciones restantes (n° 5 y 30)
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ACUERDO DE APROBACION PROVISIONAL

Finalmente, el Ayuntamiento acordé, en sesion de 16 de mayo de 2011, la aprobacion provisional de las
Normas Urbanisticas Municipales de Arlanzon, con la introduccién en el documento final de las siguientes

modificaciones:

o0 Art 7.3.2 Construcciones e instalaciones vinculadas a las actividades agropecuarias, forestales,
piscicolas y cinegéticas: Se adoptaran los parametros de regulacion de las Normas Provinciales.

Ademads, se incluiran las siguientes prescripciones:

Construccion minima de 300 m?2
Se debera justificar para cualquier actividad estar en posesién de licencia de la actividad y en
caso de agricultores justificar tener en propiedad o alquiladas al menos 5 ha. En caso

contrario no se podra realizar edificacién alguna en suelo rustico para usos indicados.

o Art. 7.3.3 Actividades extractivas: Parcela minima 15.000 m2, 500 m de separacion al suelo urbano,

retranqueos a linderos, 5 m.
0 Art. 7.3.7 Otros usos de interés publico: Se introducen las siguientes modificaciones

O Usos dotacionales:
Parcela minima: 2.000 m2 de titularidad publicay 10.000 m2 resto.
Retranqueos: 5 m.
O Usos comerciales y asimilados
Parcela minima: 10.000 m?
O Usos vinculados al ocio:
=  Espacios de acampada:
Parcela minima: 10.000 m2
Retranqueo: 10 m.
Ocupacion/superficie maxima construible: 0,02 m2/m?2 en total.
= Areas de ocio y esparcimiento al aire libre:
Parcela minima: 2.000 m2
Retranqueo: 5 m.
Ocupacion/superficie maxima construible: 2%.
=  Alojamientos de turismo rural.
Parcela minima: 5.000 m2 frente a carretera y 20.000 m2 el resto.
=  Clubs Sociales, Deportivos y de Campo

Parcela minima: 20.000 m?
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o Art. 3.5.4 Composicién y materiales de fachadas: Establecer que las plantas bajas de las

edificaciones se ejecuten en piedra del lugar.

Arlanzén, mayo de 2011

EL DIRECTOR DEL EQUIPO REDACTOR
Fdo: JOSE LUIS GARCIA RAMOS
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